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El Tribunal Registral publica un nuevo precedente de observancia obligatoria:
“Inmatriculacion en mérito a escritura publica de division y particion”

El 13 de mayo de 2021 se publicé en el Diario Oficial El Peruano, la Resolucion del Presidente del Tribunal
Registral No. 109-2021-SUNARP/PT del 5 de mayo de 2021, que dispone la publicacion de los precedentes de
observancia obligatoria aprobados en el CCXLIII Pleno del Tribunal Registral, siendo uno de ellos el siguiente:

En ese sentido, las principales implicancias laborales del Decreto Supremo son las siguientes:

2. INMATRICULACION EN MERITO A ESCRITURA PUBLICA DE DIVISION Y PARTICION: La escritura publica
de divisién y particidn da mérito a la inmatriculacién si cuenta con antigliedad de por lo menos cinco anos.

Este precedente de observancia obligatoria tiene su sustento en la Resolucidon No. 107-2021-SUNARP-TR del
30 de abril de 2021, en donde se senalan los siguientes fundamentos:
[ )
Se asume que el articulo 2018 del Cédigo Civil exige exhibir titulos por un periodo ininterrumpido de
cinco (b) anos porque se entiende que al haber transcurrido cinco (5) anos desde'la adquisicion de la
e propiedad, se ha cumplido el plazo para adquirir inmuebles por prescripcion corta .
No es necesario acreditar tracto sucesivo porque, aunque el transferente no hubiera sido propietario,
e igualmente el adquiriente es propietario pues se ha cumplido el plazo para adquirir por prescripcion.
El titulo o titulos deben ser titulos materiales por los que se adquiere la propiedad (causa de adquisicion
e de la propiedad). Visto por el lado del transferente titulos por los que se transfiere la propiedad.
En cuanto al titulo formal en el CLVII Pleno del Tribunal Registral celebrado el 14 de setiembre de 2016,
se adopto el siguiente acuerdo: “El computo del plazo de antigiiedad se efectia a partir de la fecha del
instrumento publico en el que consta la adquisiciéon, de conformidad con el articulo 2018 del Codigo
Civil. Se exceptuan las escrituras publicas otorgadas por el juez en rebeldia del obligado, supuesto en el
que el plazo de antigledad se cuenta desde la fecha cierta de la minuta si el juez la valoré
e expresamente”.
En la doctrina existen dos (2) teorias sobre la naturaleza juridica de la particion; la primera teoria
expone a la particiéon como un acto traslativo de dominio (teoria traslativa o constitutiva), la cual
distingue entre el acto del que deriva la situaciéon de copropiedad y el acto de adjudicaciéon de propiedad
exclusiva (particiéon). Asi, por la particién se realiza una transferencia del derecho de propiedad que
cada condémino tiene sobre las partes en que se hubiera dividido el bien que no se le adjudican en favor
del condémino a quien se le adjudican; por otro lado, la segunda teoria presenta a la particién como un
acto declarativo (teoria declarativa), en donde los efectos de la particion operan de manera retroactiva
al dia en que surgid la copropiedad de manera que se reputa que cada copropietario — durante el
periodo de indivisién -, ha sido propietario de la porcidn que se le adjudica.

1 La prescripcion adquisitiva es una forma de adquirir la propiedad por el transcurso del tiempo en posesion, es corta si existe justo titulo y buena fe.
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Nuestro Cdédigo Civil atribuye efectos traslativos o constitutivos a la particién (articulo 983) ya que a
través de la misma se efectla una permuta.

Como la particidn tiene caracter traslativo los copropietarios se encuentran obligados al saneamiento
y el representante de incapaces requiere de autorizacion judicial.

Através de la divisidn y particion se adquiere el derecho de propiedad exclusivo (o en conjunto con otro
u otros copropietarios) sobre un bien.

Es un titulo de adquisicion de propiedad; no se adquiere meramente el uso o la posesion.

El derecho que se adquiere por la particion no es el mismo que el que se tenia antes de la particion;
antes de la particion se tenia una cuota ideal sobre todo el predio y ningun derecho de propiedad
exclusivo sobre parte material alguna.

Transcurridos los cinco (5) anos desde la particidn, la persona a la que se le adjudicd el bien habra
adquirido la propiedad por prescripcion pues ha poseido como propietario el bien y ha transcurrido el
plazo requerido para que opere la prescripcion.
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