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Aprueban Directiva que regula procedimientos registrales y
procedimientos administrativos agrupados

El 14 de agosto de 2020, se ha publicado en el Diario Oficial El Peruano, la Resolucion

N°107-2020-SUNARP/SN, que aprueba la Directiva DI-002-SNR-DTR que regula procedimientos registrales
y procedimientos administrativos agrupados (la “Directiva’).

Esta norma se emite en el marco de lo regulado en el Decreto Legislativo N°1310 que establecid la obligacion
de las entidades del Poder Ejecutivo de realizar el Andlisis de Calidad Regulatoria (*ACR") de los
procedimientos administrativos establecidos, con el propdsito de reducir o eliminar aquellos procedimientos
0 requisitos que resulten innecesarios, injustificados, desproporcionados, redundantes o que no se

encuentren adecuados a la Ley del Procedimiento Administrativo General 0 a las normas con rango de Ley
gue les sirven de sustento.

Cabe senalar que la agrupacion de actos inscribibles y de procedimientos administrativos, no importa la
pérdida de individualidad de cada uno de los actos inscribibles o de los procedimientos administrativos
agrupados, en la medida que no se modifican las normas en que se sustentan. Sin embargo, la identificacion

de estos, esto es la nueva denominacién de cada procedimiento agrupado, ya sea registral o administrativo,
requiere ser contemplada en una disposicidon normativa de la SUNARP.

La Directiva precisa los requisitos de algunos procedimientos a efectos de que el administrado tenga
certeza del documento requerido en sede registral, evitando observaciones innecesarias.

Algunas de las disposiciones mas relevantes son las siguientes:

Modificaciones al Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios:

» i La inscripcién de cambio de denominacidn o razén social del
Incorporacion F‘Jel_,lAr'tlcqu propietario del predio, cuando corresponda, se realiza en mérito a la
12TA" Inscr‘lpc'lon de inscripcidon del cambio de denominacién o razdn social efectuada en
cambio d? deno_mlnacmn © el Registro de Personas Juridicas, a cuyo efecto basta con que se
iedeln §00|al del . indique en el formato de solicitud de inscripcién el nimero de partida
propietario del predio

y la ofi cina registral

Para la inscripcion de la recepcidon de obras de habilitacién urbana
en el caso haya operado el silencio administrativo positivo, se elimina
la necesidad de presentar a Registros Publicos la declaracidn jurada
presentada ante la municipalidad para acreditar que haya operado

el silencio administrativo positivo en el tramite de recepcion de
obras.

Articulo 41.- Contenido del
asiento de recepcioén de
obras y derogacidn del
literal c) del articulo 43
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Para la inscripcidon de la revocatoria se solicitaba acreditar ante
Registros Publicos haber cursado la comunicaciéon indubitable al

Articulo 108.- Inscripcion donatario o a sus herederos.

de la reversion y de la

) . Ahora se requiere presentar el duplicado de la carta notarial
revocatoria de donacién

cursada al donatario, anticipado o sus herederos, con la constancia
de su entrega o de las circunstancias de su diligenciamiento, salvo se
encuentre inserta en la escritura publica.

Antes el articulo 111 hacia referencia a las disposiciones de los
articulos 123, 129 y 134 del Reglamento del Registro de Sociedades.

Articulo 111.-
Transferencia de
propiedad por fusidn,
escision y reorganizacion
simple

Ahora se establece expresamente que, para la inscripcion de la
transferencia de un predio a una persona juridica, como
consecuencia de la fusidn, escisidon o reorganizacion simple, basta
presentar el formato de solicitud de inscripcién debidamente llenado
y suscrito, en el gque se indiqgue el numero de partida y oficina
registral en la que consta inscrita la fusidn, escisiéon o
reorganizacion simple.

Modificaciones al Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios:

Los actos inscribibles que se agrupan, sus requisitos, condiciones y
plazos, estan contemplados en sus diferentes normas especialesy en
los reglamentos, directivas o resoluciones expedidas por la SUNARP.
La Directiva, en calidad de norma especial, identifica la denominacién
de los procedimientos de inscripcidn registral agrupados, los actos

Reglas comunes a los
actos inscribibles que se

agrupan _ o : ; o
grup inscribibles comprendidos en ellos y consolida sus requisitos
vigentes.
Plazo de los
procedimientos El plazo general es de siete (07) dias habiles.
agrupados
Silencio En los procedimientos de inscripcion registrales opera el silencio
administrativo administrativo negativo.

Modificaciones al Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios:

Inmatriculacion de e Inmatriculacion de predios urbanos.
predios urbanos y rurales e Inmatriculacion de predios rurales.

e Anotacion preventiva del Certificado de Zonificacidon y Vias.
Anotacidn preventiva de e Anotacidn preventiva de Factibilidad de Servicios.
documentos previos e Anotacidon preventiva del Certificado de Parametros Urbanisticosy
Edificatorios.

e Anotacion preventiva del planeamiento integral como documento
Anotacioén preventiva de previo.
documentos previos e Anotacion preventiva del planeamiento integral como
procedimiento complementario.
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Habilitacion urbana -
aprobacion de proyecto

Habilitacién urbana -
recepcion de obras

Saneamiento de posesion
informal

Inscripcion definitiva de
saneamiento de bien estatal

Anotacidn preventiva en
los procedimientos
notariales de prescripcion
adquisitiva 'y de
saneamiento de areas

Saneamiento de areas,
linderos y medidas
perimétricas

Cédigo Unico Catastral
-CUC

Acumulacién de predios
urbanos

Declaratoria de fabricay
actos vinculados en via de
regularizacion

Declaratoria de fabrica al
amparo de la Ley N°29090

Inscripcidn de la anotacion
preventiva de
pre-reglamento internoy
pre-independizaciones
simultaneas de unidades
inmobiliarias sujetas a
reglamento Interno.

Reglamento interno e
independizacidn de unidades
inmobiliarias sujetas a los
regimenes establecidos en
la Ley N° 27157

Anotacion preventiva del proyecto de habilitacidn urbana.
Pre independizacion.

Inscripcion de la habilitacidn urbana — recepcidn de obras.
Recepcidon de obras, cuando previamente se hubiera anotado la
aprobacion de la habilitacion urbana.

Recepcidn de obras por silencio administrativo positivo.
Regularizacion de habilitacién urbana ejecutada.

Independizacion de los lotes integrantes de la habilitacion.

Inscripcidn de plano perimétrico.
Inscripcidn de plano de trazado y lotizacion.

Inscripcién definitiva de saneamiento de bien estatal.

Anotacidn preventiva de prescripcion adquisitiva notarial.
Anotacién preventiva de determinacion de areas, linderos y
medidas perimétricas.

Anotacién preventiva de rectificacion de areas, linderos y medidas
perimétricas.

Inscripcién definitiva de la determinacion de areas, linderos vy
medidas perimétricas.
Inscripcién definitiva de la rectificacion de areas, linderos vy
medidas perimétricas.

Inscripcidn del Cédigo Unico Catastrlal - CUC.
Inscripcién definitiva del Cdédigo Unico Catastral — CUC en el
procedimiento de saneamiento catastral registral.

Acumulacion de predios urbanos.

Declaratoria de fabrica via regularizacidn (obra nueva,
modificacion, ampliacidon o remodelacion).

Declaratoria de fabrica y reglamento interno via regularizacion.
Declaratoria de fabrica y acumulacidn via regularizacion.
Declaratoria de fabrica e independizacidn via regularizacion.
Demolicién parcial y total via regularizacion.

Declaratoria de fabrica (Obra nueva, modificacién, ampliacion o
remodelacion).
Demolicién total o parcial.

Pre-reglamento interno.
Pre-independizacion.

Reglamento interno.
Independizacion.
Modificacion de area.
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Anticipo de legitima o
donacién

Reversidn o revocatoria
de donacidn o anticipo
de legitima

Transferencia de
propiedad por ejercicio de
opcién de compra

Transferencias de propiedad
inmueble por aporte o
reduccidn de capital

Hipoteca y demas actos
vinculados

Cancelacion de hipoteca

Patrimonio familiar, uso,
usufructo y derecho de
habitacidon

Anticresis y demas actos
vinculados

Contratos de
arrendamiento en el marco
del Decreto Legislativo
N° 1177

Arrendamiento y
subarrendamiento

Arrendamiento financiero

Resoluciéon de contratos de
arrendamiento
referidos a predios

Anticipo de legitima.
Donacion.

Reversion de donacion.
Revocatoria de donacion.
Reversion de anticipo de legitima.
Revocacion de anticipo de legitima.

Ejercicio de la opcidon de compra en el arrendamiento financiero.
Ejercicio de la opcidon de compra en el marco del Decreto
Legislativo N° 1177 (leasing y contrato de arrendamiento de
inmueble destinado a vivienda).

Ejercicio de la opcidn de compra en el marco de la Ley N° 28364
(contrato de capitalizacién inmobiliaria).

Ejercicio de la opcidn en el contrato de opcidn.

e Transferencia por aporte.

Transferencia por reduccidon de capital social.

Hipoteca — hipoteca legal.

Hipoteca inversa.

Ampliacién, modificacidony reduccidn de hipoteca.
Cesion de garantia hipotecaria.

Cancelacion de hipoteca.
Cancelacion de hipoteca unilateral.
Cancelacion de hipoteca legal.
Cancelacidon de hipoteca inversa.

Patrimonio familiar.
Uso.

Usufructo.

Derecho de habitacién.

Constitucion de anticresis.
Modificacidn de anticresis.
Cancelacién de anticresis.

Arrendamiento de inmueble destinado a vivienda.

Arrendamiento de inmueble destinado a vivienda con opcidn de
compra.

Leasing de inmueble destinado a vivienda.

Contrato de arrendamiento.
Contrato de subarrendamiento.

Arrendamiento financiero

Resolucion de los contratos de arrendamiento en el marco del
Decreto Legislativo N° 1177.

Resolucidn del contrato de arrendamiento y subarrendamiento.
Resolucidon del contrato de arrendamiento financiero (Decreto
Legislativo N° 299).
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Superficie y demas actos
vinculados

Servidumbre y demas
actos vinculados

Pacto de reserva de
dominio y retroventa

Contrato de opcidn

ESCUCHA NUESTROS
PODCASTS

e Constitucién de superficie.
e Modificacién de superficie.
e Extincion de superficie.

e Constitucion de servidumbre.
¢ Modificacion de servidumbre.
e Extincidn de servidumbre.

e Inscripcidn de pacto de reserva de dominio.
e Inscripcidn del pacto de retroventa.

e Inscripcién de contrato de opcidn.
e Caducidad de contrato de opcién antes del plazo.

Alfredo Roberto
Chan Gutiérrez
Socio Asociado
aca@prcp.com.pe rgm@prcp.com.pe
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